PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUATINS
Praga Ancelmo Ferreira Guimaraes S/N° - Araguatins - TO
GABINETE DO PREFEITO

Lei n®1237/2017 Araguatins TO., 20 de novembro de 2017

Dispbée sobre a criagdo de Zona de
Especial Interesse Turistico (ZEIT) e a
possibilidade parcelamento do Solo
Rural para implantacao de
Empreendimentos Turisticos e
Chacreamento particular nestas areas,
no Municipio de Araguatins, Estado do
Tocantins e da outras providéncias.

CAPITULO | - DISPOSIGOES PRELIMINARES:

Art. 1° - Fica criada a Zona de Especial Interesse Turistico, situada em
toda a extensdo do Rio Araguaia, dentro do Municipio de Araguatins, e a ate
1.500 metros de sua margem.

Art. 2° - Poderda, se comprovada sua vocagédo ao turismo e ao lazer, por
laudo emitido por profissional da area, ou pela Secretaria Municipal de Esporte,
Turismo, Cultura e Juventude, ser feito o parcelamento do solo rural para efeito
da implantagdo de empreendimentos turisticos,oem como a criagdo de
chacreamento particular no Municipio de Araguatins, para fins de lazer e
turismo, mediante implantagéo de condominios rurais.

Art. 3° - O regime que regulara o fracionamento de areas rurais com
destinagc&o a chacreamento, tanto em suas relagdes internas como em suas
relagbes com o Municipio, € o estabelecido nesta lei complementar e no que
couber nas Leis Federais n° 4.591/64, n° 10.406/02, n° 6.766/79, n° 9785/99
bem como na Instrugdo Normativa/INCRA/n® 82, de 27 de marco de 2015 e da
Nota Tecnica INCRA/DF/DFC/n°® 02/2016, de 11 de maio de 2016,
correspondendo cada chacara, com seus acessorios, uma unidade auténoma de
propriedade exclusiva do adquirente e as vias, calcadas, areas verdes e outras
areas, de uso comum ao condominio.

Art. 4° - O 6nus da implantagdo e execucdo dos projetos urbanistico e
ambiental, de parcelamento do solo rural e constituicdo do chacreamento & de

total responsabilidade do empreendedorﬁ
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Paragrafo Unico: S0 poderdo ser parceladas areas tituladas e
georreferenciadas.

Art. 5° - Cabera a Prefeitura Municipal solicitar a transferéncia do
Cadastro do Imoével, conforme determina a Instrucdo Normativa/INCRA n°82 de
27 de margo de 2015.

Art. 6° - Somente sera autorizado o parcelamento de solo rural para fins
de chacreamento, se respeitada uma distancia minima de 10 (dez) quildmetros
entre a linha limitrofe do perimetro da zona de expansao urbana e o inicio da
gleba rural.

Paragrafo tnico - Para fins de empreendimento turistico, a distancia a ser
respeitada € de 05 (cinco) quildmetros.

Art. 7° - Os condominios rurais s6 poderao ser criados dentro dos limites
da ZEIT (Zona de Especial Interesse Turistico).

Art. 8° - Nao sera permitido o parcelamento de solo rural:

| - em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundacgdes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica;

[ll - em terrenos julgados impréprios para edificagdo, ou inconvenientes
para habitagao;

IV - Em areas de preservacao permanente ou reservas ambientais;

V - em areas sem condi¢gbes de acesso ou sem infraestrutura adequada.

CAPITULO Il - REQUISITOS URBANISTICOS

Art, 9° - Os condominios rurais (chacaras) deveréao atender aos seguintes
requisitos:

|- chacara, ou lotes, com area minima de 1.500m?(mil e quinhentos metros
quadrados);

Il - deverdo existir areas destinadas ao uso comum, bem como areas
verdes, em atendimento ao que determina a legislacéo vigente;

lll - obras de escoamento de aguas pluviais, além de outros que se
fizerem necessarios, de forma a garantir a preservagao do solo e do ambiente;

IV - implantagéo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos
e acessorios, tais como estacéo de recalque, reservatério elevado ou apoiado,
pogo artesiano, ou outra alternativa.

V- obrigatoriedade da instalacdo de fossas sépticas nos lotes;

VI - cerca diviséria/fechamento e do b perimetro do condominio;
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§ 1° - O condominio rural tera a obrigagdo de manter, por si e seus
condéminos, os requisitos permanentes de constituicdo do condominio rural
previstos neste artigo.

§ 2° Os conddminos arcardo com as despesas referidas no §1° deste
artigo.

Art. 10 - O empreendimento devera atender as normas ambientais
vigentes.

Art. 11 - As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverao
articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,
harmonizar-se com a topografia local e atender as demais disposi¢des desta lei
complementar e as estabelecidas em legislacéo propria.

CAPITULO Ill - O PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 12 - A minuta do projeto de parcelamento do solo rural para
chacreamento sera previamente submetido a apreciacao das Secretarias
Municipais de Meio Ambiente e Desenvolvimento Econdmico e Secretaria da
Agricultura, as quais terdo o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para apreciagao
do projeto, podendo esse prazo ser prorrogado por igual periodo..

§ 1° - O requerimento devera ser apresentado em trés vias;

§ 2° - Acompanhardo o requerimento os itens abaixo relacionados,
devidamente assinados por profissional responsavel com registro no orgao
competente:

| - titulo de propriedade do imével ou certidao atualizada de matricula da
gleba expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis da Comarca;

Il - certid@do negativa de débitos municipais;

lIl - localizacdo da gleba com amarracdo através de coordenadas dos
vértices definidores dos limites do imovel rural georreferenciada ao sistema
geodesico brasileiro e com preciséo posicionai fixada pelo INCRA.

Art. 13 - Para aprovacao, o projeto de parcelamento do solo rural, devera,
obrigatoriamente, ' seguir a orientagédo das diretrizes nesta Lei abordadas,
contendo:

| - Certidao atualizada do imovel, minimo de expedi¢ao 90 dias;

Il - Certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartorio de Registro de Imdveis competente;

lIl - Certidao negativa municipal e federal;

IV- Projeto urbamstlco com: M/
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a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em trés (03) vias, devidamente assinadas
pelo profissional responsavel, na escala de 1:1000, além da cépia de ART
registrada no orgao competente, da responsabilidade técnica do autor do
projeto;

c) cronograma de execucao das obras;

V - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o
parcelamento do solo rural, que serdo calculados pela Municipalidade tomando-
se por base idénticos parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano.

CAPITULO IV - APROVACAO DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 14 — Os Orgaos Municipais, terdo o prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias contados a partir da apresentacdo do projeto de parcelamento do solo rural,
para aprecia-lo nos termos do Capitulo anterior, e havendo irregularidade quanto
a auséncia de documentos, facultardo ao empreendedor prazo nao superior a
trinta (30) dias para corrigir a irregularidade.

CAPITULO V - DA TRA'NSFORMACA"O DA ZONA, DA iﬂ\NUENCIA DO INCRA
E DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

SECAO | - DATRANSFORMAGAO DA ZONA.

Art. 15 - Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixara, no prazo de 10
(dez) dias, o Decreto transformando a area correspondente ao mesmo em Zona
de Especial Interesse Turistico - ZEIT - com a finalidade especifica de
implantagéo de empreendimentos turisticos e de lazer, bem como chacreamento
com a mesma finalidade, turismo e lazer.

Paragrafo Unico: A transformacdo é reversivel nos termos desta lei
complementar.

Art. 16 - No prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da
anuéncia do INCRA, o projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de
Iméveis, e imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade
da aprovacao e reversao da area a condicao de zoneamento anterior.

SECAO Il - DA ANUENCIA DO INCRA.

Art. 17 - O empreendedor tera o prazo de 12 (doze) meses, contados da
data da expedicao do Decreto pre\usto no ﬁpﬁgo 15 desta Lei Complementar,
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para solicitar oficio, a ser expedido pela Prefeitura Municipal de Araguatins, ao
INCRA, acompanhado dos dados necessarios para identificagdo do imovel,
solicitando a anuéncia e o envio do cadastro do imovel ao Municipio de
Araguatins.

§ 1°- Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaira do direito a
execugao do projeto, sendo o processo arquivado.

§ 2°- O empreendedor somente podera requerer o desarquivamento do
processo, mediante a renovagao das taxas e licengas obtidas.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS.

Art. 18 - Os parcelamentos do solo rural para Chacreamento de recreio
aprovados com base nesta Lei Complementar deverdo manter suas
caracteristicas originarias, ficando vedada a alteragdo do tipo de uso, assim
como a divisao das chacaras em parcelas inferiores ao limite de 1.500m2.

Art. 19 - O empreendedor e todos os autorizados a comercializagao de
chacaras responderdo civil e penalmente pelas infragbes cometidas contra a
legislacéo e em especial a de protegéo ao solo e ao meio ambiente.

Art. 20 - A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Econémico resolvera questbes técnicas quando omissa a legislacdo e
regulamentos vigentes.

Art. 21 - Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo
rural para fins de chacreamento realizado antes de aprovado o respectivo
projeto com a conseqliente decretacdo de zona de urbanizagao especifica para
chacreamento pelo Municipio.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS.

Art. 22 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como
Zona de Especial Interesse Turistico — ZEIT - as areas que compreendem os
parcelamentos do solo rural cujas coordenadas dos vértices definidores dos

limites da gleba rural tenham sido formalmente protocolizadas na A Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Econémico.
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Paragrafo Unico - Decorrido o prazo previsto no artigo 23 desta Lei
Complementar, sem manifestagdo dos interessados, empreendedor ou
proprietario, na regularizagdo da area chacreada nos termlos desta Lei
Complementar, a mesma sera tida, para todos os efeitos legais, como zona
rural.

Art. 23 - Todos os parcelamentos do solo rural para fins de chacreamento
preexistentes a esta lei complementar, terdo o prazo de 12 doze meses,
contados de sua publicagdo, para regularizagdo junto ao Municipio,
apresentando, para tanto, toda documentagéo que lhe for exigida, sob pena de
serem considerados clandestinos.

Paragrafo Unico: A regularizacdo dos empreendimentos imobiliarios
irregularmente estabelecidos na zona rural, bem como as edificacdes nele
existentes, sera feita atendendo-se as exigéncias desta Lei Complementar.

Art. 24 - Para fins de cobranga de imposto relativo & propriedade, estes
imoveis se equiparam aos imoéveis urbanos, tendo porém, em fungdo da

inexisténcia de servigos publicos, um desconto de 75 pontos percentuais em
relacéo aos imoveis urbanos.

Art. 25 - O Poder Executivo regulamentara esta lej complementar, no que
for julgado necessario a sua execucso.

| Art. 26 - Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data de sua
publicagéo, ficando revogadas as disposi¢ées em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Araguatins, Estado do Tocantins,
aos 20 dias do més de novembro de 2017.
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